











Rentabilité économique

La rentabilité économique des investissesments en matiere d'énergie a été analysée au travers de I'étude [1]
d'une habitation unifamiliale & 4 facades représentative des standards actuels.

Variantes étudiées

La figure ci-dessous présente I'évolution du niveau Ew et du coUt total sur 40 ans (voir ci-contre) en fonction du niveau
d'isolation thermique globale K (allant de K55 & K20) et de 4 variantes qui différent par leur niveau d'étanchéité,
leur systeme de ventilation et I'utilisation éventuelle d'un chauffe-eau solaire.

Hab. 1 : Habitation «standardy»

Hab. 2 : + étanchéité améliorée

Hab. 3 : + ventilation double flux

Hab. 4 : + chauffe-eau solaire Hab. 1

CoUt total sur 40 ans [€]

Hab. 2

Hab. 3

Hab. 4

Niveau de consommation d'énergie primaire Ew

Performance énergétique croissante

Habitation 1 (cas de base)

Habitation 4 Habitation 3 Habitation 2 Etanchéité a I'air par défaut
(nso=9 h'et

Idem habitation 3 avec Idem habitation 2 avec Idem habitation 1 avec vso = 12me/hm?).

préchauffage solaire systéme de ventilation étanchéité & I'air Systeme de ventilation

de I'ECS double flux et récupéra- améliorée (nso=1,5h'! meécanique simple flux.

(4 m2 de panneaux tion de chaleur et V50 = 2 m3/hm2). ECS produite a I'aide d'un

solaires orientés sud- (rendement boiler couplé & une chau-

ouest). échangeur = 90%). diere basse température
au mazout.

Superficie de plancher chauffé = 200 m?2. '

Volume protégé = 527 m?3. Le cas de base est une habi-

Compacité du bdatiment = 1.3 m. tation unifamiliale construite

Pourcentage de surface de fenétre par rapport a I'aire de plancher chauffé = 13%. selon les standards actuels

dont les caractéristiques

Construction traditionnelle : murs creux en blocs de terre cuite isolés ; toiture en charpente oy s .
P sont détaillées ci-contre.

|égére isolée ; planchers en hourdis de béton armé isolés ; fenétres avec chdassis PVC et
double vitrage haut rendement.

Systeme de chauffage central avec chaudiere basse température au mazout (rendement
nominal de production de 90%).

[1] RENARD F., NOURRICIER S., DI PIETRANTONIO M., FELDHEIM V., « Etude économique », FPMs, Construire avec I'énergie,
Ministere de la Région wallonne — DGTRE, 2008




Hypotheses

Les hypotheses économiques relatives aux projections de dépenses sont les suivantes:

4 I'augmentation future du prix de I'énergie a été évaluée selon un scénario proposé par une étude réalisée en 2004
pour la Communauté européenne intitulée «European energy and transport scenarios on key driversy ;
U les différentes primes et déductions fiscales possibles en Région wallonne (janvier 2007) sont prises en compte ;

U rentiereté du coot initial de I'habitation est supposé emprunté. Un crédit a taux fixe (ta = 4.4%) et d montant

d’échéance fixe sur 25 ans a été considéré ;

U le coot total intégre également le remplacement des équipements dont la durée de vie est inférieure & 40 ans.

CoUt total et rentabilité

Le coUt total sur la durée d'utilisation de I'habitation (40
ans) comprend le coGf fotal de foutes les consomma-
tions énergétiques ainsi que les coUts pour l'isolation, les
vitrages, le systeme de ventilation, I'étanchéité a I'air et le
chauffe-eau solaire éventuel.

Pour une habitation donnée, I'habitation 1 par exemple,
chaque courbe est graduée en fonction du niveau d’iso-
lation thermique K. Les portions de courbe en trait plein
correspondent aux habitations qui peuvent prétendre &
participer a I'action «Construire avec I'énergien car elles
onf, notamment, un niveau K inférieur ou égal a K45. La
discontinuité du coUt global observée au niveau K45 cor-
respond d la prise en compte de la prime « Construire avec
I'énergien (750 €) et de la prime pour un niveau d’isolation
thermique globale inférieur ou égal a K45 (1.500 €).

En partant d'une habitation K55 satisfaisant simplement
a la réglementation, on constate que le coGt total dimi-
nue conjoinfement avec son niveau K. Cefte diminution
s'explique car le surcoUt a la construction engendré par
I'isolation supplémentaire est plus que compensé par les
gains financiers engendrés par les économies d’énergie
réalisées.

A fitre d'exemple, construire une maison K45 plutdt que
K55 permet, ici, de gagner 10 points sur le niveau Ew alors
que le surcoUt d'isolation est entierement compensé par
les 2.250 € de primes.

L'investissement est donc rentable immédiatement et
toutes les économies sur les factures énergétiques (175 €
la premiére année) sont des bénéfices nets.

Pour chaque variante, le co0t total diminue jusqu’'a un
niveau K proche de K35. Pour I'habitation étudiée et pour
les hypothéses économiques utilsées, ce niveau d'isolation
correspond a I'optimum économique actuel. Au-deld de
cette valeur, le surcoUt d0 a I'isolation n'est plus compen-
sé par la réduction de la facture énergétique de sorte que
le coUt total sur 40 ans augmente rapidement. De plus, au-
deld de certaines épaisseurs des matériaux isolants, I'isola-
tion supplémentaire provoque une surlargeur des murs de
fondatfion qui augmente d'autant le colt de la consfruc-
tion. Le choix de réaliser des facades a ossature facilitant
la pose d'isolation en grandes épaisseurs retarderait cette
remontée du co0t.

Viser une performance énergétique économiquement rentable

= En conclusion

rendements élevés ;

Pour améliorer la performance énergétique d’une habitation et garantir une bonne rentabilité
des investissements consentis, les choix techniques sont, dans I'ordre de priorité :

. renforcer l'isolation thermique de I'enveloppe ;
. augmenter I'étanchéité a I'air de I'enveloppe ;
. utiliser un systéme de ventilation double flux avec récupération de chaleur ;

. choisir des systémes de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire avec des

. opter pour des systémes de production d’énergie renouvelable.
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= Contacts

‘ = Guides pratfiques pour architectes

=» Brochures fechniques

= Conception

Téléphone pour les professionnels: 0478.555.582.

Telephone pour les particuliers (guichets de I'énergie) : 078 15 15 40.

Le texte de la charte «construire avec I'énergien et la liste nominative des architectes
et entreprises partenaires sont disponibles sur le site internet: http://energie.wallonie.be.
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Paul Wagelmans, Jean-Marc Guillemeau & Jean-Louis Wagelmans (CIFFUL).
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Sources des illustrations : les photographies ont été fournies par des organismes, des architectes et

des entfrepreneurs - tous
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